UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TRAN BIEN Pdc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 2490/QD-UBND Déng Nai, ngay 25 théng 10 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thij - thwong mai -
dich vu (khu vwe 1) tai phwong Tran Bién, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN PHUONG TRAN BIEN

Can cik Lugt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 02 ném 2015;
Can cik Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon ngay 26 thing 11 ndm 2024;
Cén cir Nghi dinh s6 1 45/2025/ND CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh vé 2 phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phurong 02 cdp,
phén quyén, phén cép Wong linh viee quy hoach dé thi va néng thén,

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 ndm 2025 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2025 cia B6
truong B Xdy dung ban hanh dinh mirc, phirong phdp 16p va quan Iy chi phi hoat
dong quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Théng tw sé6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2025 ciia B6
truéng Bé Xady dung quy dinh mét sé didu cia Ludt Quy hoach do thi va néng
thén;

Cén cir Quyét dinh sé 81 6/QD UBND ngay 15 thdng 3 ndm 2025 ciia Uy
ban nhdn dén tinh Déng Nai vé viéc phé duyét két qua thi tuyén “Y tuong quy
hoach chuyén déi cong nang Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu dé thi —
thwong mai — dich vu tai phwong An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai”,

Cén cik Quyét dinh s6 21 05/0D UBND ngay 22 thdng 6 ndm 2025 cia Uy
ban nhan dén tinh Péng Nai vé sika d6i, b8 sung Dé dén chuyén déi Khu cong .
nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu dé thi - thuong mai — dich vu va cdi thién méi
truong kém theo Quyét dinh sé ' 324/0D-UBND ngay 05 thdang 02 nam 2024,

Can cir Quyét dinh 56 2386/OD UBND ngay 18 thdng 10 ndm 2025 cia Uy
ban nhdn ddn phuong Tran Bién vé viéc phé duyét diéu chinh Nhiém vu quy hoach
chi tiét 1y 1é 1/500 Khu d6 thi - thwong mai - dich vu (Khu vuec 1) tai phuong Trén
Bién, tinh Déng Nai,

Theo dé nghi ctia Giam dbc S& Xay dung tai To trinh sb 162/TTr-SoXD
ngay 24 thang 10 ndm 2025; va & nghi cla phong Kinh té Ha tang va D6 thi tai
T& trinh s6 460/TTr-SoXD ngay 25 thang 10 nam 2025.
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QUYET PINH:

Piéu 1: Duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu @6 thi - thwong mai - dich
vu (Khu vuc 1) tai phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai véi cac ndi dung chinh nhu
sau:

1. Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach

Khu vuc nghién ciru 13p quy hoach thude dia giéi hanh chinh phuong Trén
Bién, tinh Déng Nai. Ranh gi6i tir can dugc xac dinh nhu sau:

a) Phia Dong Bic : Gidp khu quy hoach Khu d6 thi chinh tri - hanh chinh
(Khu vuc 2).

b) Phia Péng Nam : Gidp duong Xa 16 Ha Nbi (Qubc 16 1).

c¢) Phia Tay Bic : Gidp song Podng Nai.

d) Phia Tdy Nam : Gidp Khu dén cu hién hiru.

2. Quy mo

a) Quy mb dién tich: 516.502 m* (51,65 ha).

b) Quy md dén sb: khoang 19.540 nguoi.

¢) Ty 1€ 14p quy hoach: 1/500

(Ranh gidi ldp quy hoach dwoc xdc dinh theo Ban vé trich luc ban dé dia
chinh s6 9004/2025 do Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai thuc hién ngay
24 thdng 10 ndm 2025 kiém tra ngi nghiép ngay 04 thang 10 ndm 2025).

3. Tinh chét, muc tiéu

a) Muc tiéu

- Cu thé héa “D& an chuyén dbi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu
6 thi - thuong mai - dich vu va cai thién méi trudng” va “Y tudng quy hoach
chuyén dbi cong ning Khu cdng nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu d6 thi - thuong
mai - dich vu tai thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai”.

- Cu thé héa quy hoach chung ty 1€ 1/10.000 thanh phé Bién Hoa, tinh Dong
Nai dén ndm 2030, tim nhin dén nim 2050 d& dugc UY ban nhan dan tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 758/QD-UBND ngy 14 thang 8 nam 2025 va Quy hoach
phan khu ty 1& 1/5.000 phan khu d6 thi A2 theo quy hoach chung thanh phb Bién
Hoa d3 duge Uy ban nhan déan tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 774/QP-
UBND ngay 18 thang 8 ndm 2025.

- Xay dung Khu @6 thi - thuong mai - dich vu déng vai tro 1a dong luc phat
trién ctia tinh Ddng Nai ¢6 tinh chét lan tda v6i khu trung tdm hién hiru nham thic
d4y nhanh qua trinh chuyén dich kinh té d6 thi theo huéng phat trién kinh té xanh,
kinh té tudn hoan.

- Lam co s& thuc hién du tw x8y dung cac cong trinh cua Khu d6 thi -
thuong mai - dich vu, cac cong trinh nha &, dich vu thuong mai, vui choi giai tri...

_ X4c dinh khung két cAu ha tAng x& hoi, ha tang ky thuét dam béo sy phat
trién déng bd va bén virng trén co s& quy hoach chung va quy hoach phéan khu;

- La co s& dé quan ly, kiém soat phat trién khong gian d6 thi va hé thong
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c4c cong trinh ha ting k¥ thuét (giao thong, cp thoat nude, cAp dién sinh hoat va
chiéu séang, san nén...);

- L4 co s& @& xuét danh muc céc cong trinh dau tu dé thu hit cdc nha dau
tu quan tdm dén nhitng du 4n phat trién d6 thi, thuong mai, dich vu.

b) Tinh chét

Khu d6 thi - thwong mai - dich vu duogc dau tu df‘mg bd vé ha téng k¥ thuat,
ha tdng x& h6i; La khu d6 thi hién dai, déng cip gén v6i mé hinh phét trién huéng
dén giao thong cdng cong (TOD). Khu vuc duoc dinh hudng xay dung theo mé
hinh d6 thj théng minh, xanh v& bén viing, gin két hai hoa gifta khéng gian & véi
hé théng thuong mai va dich vu. Pay 14 hat nhan thuc d4y phat trién kinh té - x3
hoi trong khu vire, gép phan hoan thién cu triic khong gian d6 thi, nang cao chit
lrong sbng ctia ngudi dan.

4. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit

a) Chi tiéu sir dung dat : 26,43 m¥ngudi, bao gbm:
-Pit & : 8,52 m%/ngudi.
- Dt cong trinh ha tAng xa h6i : 2,47 m?/ngudi.
- D4t cong vién, cdy xanh : 2,26 m?/ngudi.
- Dét giao théng : 11,4 m*/ngudi.
b) Chi tiéu mat d6 xay dung

- Nha & lién ké : <90%;

- Nha & biét thy : <60%,;

- Nha chung cur hén hop : 35 - 55%.

- Cong trinh van hoa : £40%.

- Cong trinh y té : £40%.

- Cong trinh thuong mai dich vu : < 60%.

- Cong trinh gido duc : £40%.

c) Tang cao:

- Nha & lién ké : <06 tang.

- Nha biét thy : <04 thng.

- Nha chung cur hén hop : 40 - 45 tang.

- Cdng trinh van hoéa : 3 -4 tng.

- Cong trinh y té : <02 ting.

- Cong trinh thuvong mai dich vu: <15 tang.

- Cong trinh giao duc : <5 ting.

d) Téng him:

- Nha & lién ké : <02 tAng.

- Nha & biét thy : <02 ting.

- Nha chung cu hén hop : <03 téng.

- Coéng trinh van hoa : <02 tng

- Cong trinh y té : <02 ting

- Cong trinh thuong mai dich vu: <03 tang.



- Cong trinh gido duc : <02 ting.

d) Chi gidi xay dung:

- Pugc quy dinh cu thé trén céc ban v& db 4n quy hoach ddm bao tuan thi
dly @ cac diy di cac quy dinh ciia phép luat hién hanh vé quy hoach x4y dung,
bao vé méi trudng, an toan k¥ thuat va céc tiéu chuén, quy chuén c6 lién quan,
dam bao tinh kha thi va bén vimg ciia coéng trinh trong qua trinh phat trién d6 thi.

- Di vé6i khu nha chung cu hdn hop, céc cdng trinh cdng cfng, cong trinh
dich vu khoang 1 t6i thidu cia cong trinh t6i chi giéi dudng d6: 3 + 6m

- Khu nha & biét thy, lidn k&, nha & két hop thwong mai: Khoang i t6i
thiéu ctia cong trinh t6i chi gi¢i dudng d6 12 Om + 3m.

e) Chi tiéu hé thong ha ting k¥ thuét:

- Tiéu chuén cp nuée

+ CAp nudc sinh hoat : _>. 180 1/ng-ngd;

+ Nuée cho cbng cong, dich vu : > 2 I/m®.san/ngay.dém;
+ Nudc cho tuéi cay : > 3 I/m*ngay dém;

+ Nudc cho rira dudng :> 0,4 /'m?ngay dém;

+ Trudng mam non : > 75 lit/chau/ngay dém;
+ Trudng hoc khac : > 15 lit/chau/ngay dém;

+ Luu luong cép nudc chita chdy: Tinh todn tuén thi theo QCVN
06:2022/BXD

+ Tiéu chudn nuéc thai : 100% nudc cAp.

+ Tiéu chudn thai rac : 1,3 kg/ngudi/ngay.
- Chp dién :

+ Cép dién sinh hoat . > 450 W/ngudi

+ .Chp dién Céng cong - Dich vu: > 30 W/m?;
+ Chp dién chiéu sang cong cong: 0,5 - 1 W/m?;

+ Cép dién truong hoc :> 0,15 kW/hoc sinh.
- Théng tin lién lac
+ Thué bao sinh hoat : > 2 Line/ho;

+ Thué bao céng cong ddthi  :> 1 M4y/100 m? san

5. Quy hoach sit dung d4t va kién tric cinh quan

a) Quy hoach st dung dat

Dét dan dung Tong dién tich 516.502 m?, chiém ty 1é 100% dién tich lap
quy hoach Bao gbm d4t xay dung cong trinh cap d6 thi va d4t x4y dung cong
trinh cép don vi o:

- D4t cbng trinh cap d6 thl Tbng dién tich 175.220 m?, chiém ty 1€ 33,92%
dién tich 1ap quy hoach. Bao gbm cac chirc ning phuc vu chung cho toan d6 thi
va khu vuc nhu sau:

+ DAt cong trinh dich vu: Toa nha Sonadezi hién trang. Dién tich 11.871
m?, chlem khoang 2,3% véi mat do xay dung tdi da khong qua 40%, tAng cao t6i
da 30 tAng.
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+ DAt dudng giao théng: bao gbm cac tuyén dudng giao théng nim ngoai
don vi & v6i tong dién tich 163.349 m?, chiém khoang 31,63%.

- Dét xdy dung cong trinh cAp don vi &: Tdng dién tich khoang 341.282
m?, chiém 66,08% tbng dién tich l4p quy hoach.

+ DAt nha &: Téng dién tich khoang 166.505 m?, chiém 32,24% tbng dién
tich 14p quy hoach. Bao gdm:

o Dat nha & lién ké c6 téng dién tich 97.178 m?, chiém ty 16 18,81%; mat
6 x4y dung t6i da 90%, chidu cao t6i da 6 tAng. M4t d6 x4y dung cia timg 16 dat
s& dugc x4c dinh phl hop véi tiéu chuén, quy chudn hién hanh trong giai doan lap
du an

o Dét nha & biét thu c6 tng dién tich 14.094 m?, chiém ty 18 2,73%; mat
d6 xay dung t61 da 60%, chiéu cao tdi da 4 tAng. Mat d6 x4y dung cla timg 16 dét
s& dwoc xac dinh phil hop véi tiéu chuin, quy chuén hién hanh trong giai doan lap
du an.

o D4t nha chung cu hdn hop c6 tdng dién tich 55.233 m? chiém ty 1&
10,69%; mat d6 xay dung t5i da khéi dé (chidu cao < 25 m) 14 55%, mat d6 xay
dung t&i da khdi thap 12 35%, chidu cao tdi da 45 tAng. M4t d6 xdy dung cita khdi
d, khéi thap timg 16 dit s& dugc xAc dinh phi hop véi tiéu chuln, quy chuén hién
hanh trong giai doan 14p dy 4n. Trong d6, cac Lo dét ¢ ky hiéu HH-01 va HH-03
duoc xac dinh 1dm nha & x4 hoi (Trong trudmg hop UBND tinh Pdng Nai ¢6 vin
ban chép thuin du 4n khéng phai bé tri nha & x4 hoi, cac khu dét nay duoc six
dung chirc nang dét & thuong mai).

+ D4t cong trinh ha tng x4 hoi cép don vi &: Tbng dién tich khoang 48.263
m?, chiém 9,34% tbng dién tich 1ap quy hoach. Bao gbm:

o Dat van héa c6 tdng dién tich 8.266 m?, chiém ty 16 1,60%; bao gdm hai
16 dat:

e L6 d4t VH-01 c6 dién tich 5.263 m? vé6i chitc niing quang trudng van héa
két hop khéng gian cbng cong md. Cong trinh van héa dugc xay dung véi mét 6
thép - tbi da 25%, chidu cao tdi da 3 tang.

o 15 dat VH-02 c6 dién tich 3.003 m? chirc ning céng trinh Vian héa, méat
d6 xay dyng t8i da 40%, chiéu cao tdi da 4 tang.

o Déty té c6 tdng dién tich 501 m?, chiém ty 1€ 0,1%; mat dd xay dung tdi
da 13 40%, chiéu cao téi da 2 ting.

o it gido duc c6 téng dién tich 35.287 m?, chiém ty 1 6,83%; bao gbm
hai 16 dAt: ’

o 1.5 dat TH-01 cb dién tich 23.504 m?, m4t d6 xay dung tdi da 40%, chiéu
cao tdi da 5 ting. B4 tri Trudng Tiéu hoc va Trung hoc co s& (Khuyén khich du
tu x4y dung truong lién cép nham néng cao hiéu qua sir dung co s& vit chat, dam
bao tinh lién thdng trong qué trinh gido duc),

e L6 dat TH-02 c6 dién tich 3.301 m2. Bé tri Truong Mam non, mat do xay
dung t&i da 40%, chidu cao ti da 3 téng;
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e 16 dht TH-03 c6 dién tich 8.482 m?. B6 tri Trudng Méam non, mat 6 xay
dung t6i da 40%, chiéu cao ti da 3 tAng.

o Dét thuong mai dich vu: Tdng dién tich khoang 4.209 m?, chiém ty 18
0,81% téng dién tich 14p quy hoach; méat 0 x4y dung t8i da 60%, chiéu cao tbi
da 15 thng,

+ Dét cay xanh s dung cong cdng cép don vi o Téng dién tich khoang
44.141 m?, chiém 8,55% tbng dién tich dét ti nhién; mat do xay dung tdi da 5%,
chiéu cao 1 ting.

+ Mit nuéce: Tong dién tich 15.957 m?, chiém ty 1& 3,09%.

+ Dét duong giao thong don vi 0: Bao gbm dudng giao thong Noi bd véi
téng dién tich 59.347 m?, chiém 11,49%.

+ DAt bai d5 xe: Tong dién tich khoang 4.104 m?, chiém ty 1¢ 0,79% tong
dién tich 1ap quy hoach.

+ DAt cong trinh ha thng k¥ thuat khéc: Téng dién tich khoang 2.965 m?,
chiém ty 18 0,57% tong dién tich 1ap quy hoach.

Bang téng hop quy hoach sir dung dat

STT Chirc ning Di‘(f’;f)ich T§ 18 (%) (3:121::1)

Tong 516.502 100,00 26,43

Pit din dung 516.502 100,00 26,43

I | P4t xiy dung cdng trinh cip dé thi 175.220 33,92 8,98
1 | D4t cong trinh dich vu 11.871 2,30
2 | D4t duong giao théng 163.349 31,63

II | DAt x4y dung cong trinh cip don vi & 341.282 66,08 17,45

1 | Dt nha & 166.505 32,24 8,52
1.1 | Dét nha 6 lién ké 97.178 18,81
1.2 | Ddt nha & biét thy v 14.094 2,73
1.3 | Ddt nha chung cu hén hop 55.233 10,69

2 | Dét cng trinh ha ting x4 hdi 48.263 9,34 2,47
2.1 | Pat van héa 8.266 1,60
2.2 | Pdtyté 501 0,10
2.3 | Pat gido duc 35.287 6,83
2.4 | Dét thuong mai dich vu 4.209 0,81

3 | DAt cay xanh sir dung cong cong 44.141 8,55 2,26

4 | Mt nuéce 15.957 3,09 0,82

5 | D4t dudng giao thong don vi & 59.347 11,49 3,02

6 | Dat bai db xe 4.104 0,79 0,21

7 | DAt cong trinh ha ting k¥ thuét khac 2.965 0,57 0,15
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b) Té chirc khéng gian, kién triic, canh quan

- Céc khu vuc canh quan chinh:

Khéng gian d6 thi duogc té chirc thanh ba khu vuc trong diém: Khu cira ng
giao thong cong cong (TOD) két ni truc tiép tuyén dudng sét d6 thi, 14 trung tAm
két ndi giao théng da phuong thirc va 12 cira ngd két nbi dén khu trung tAm hanh
chinh - chinh trj ctia tinh tiép giap phia Péng Bic; Khu Trung tam la khéng gian
md& chinh ngay gitta du 4n két ndi lién mach Khu cira ng6 TOD dén Khu ven sbng;
va Khu Ven song phia Bic doc séng Déng Nai, hinh thanh khong gian phat trién
mét d6 cao s6i ddng ciing véi trung tAm gido duc chit luong cao.

- Cac tuyén, truc canh quan chu dao:

Truc canh quan chinh ctia khu vuc nghién ciru két ndi tir nha ga dudng sét
d6 thi qua quang tru&mg van héa dén khong gian mé trung tAm cta dy 4n, dong
vai tro chu dao ctia ciu trac khéng gian. Truc phu theo huéng Pong Bic — Tay
Nam két ndi Trung tdm Hbi nghi tai Quang truong Hanh chinh véi khong gian
m¢ trung tdm ctia dy 4n, tao mach lién két van hda — x3 hoi trong téng thé d6 thi.

- Hé théng céy xanh va khéng gian m¢ dugce quy hoach theo dia hinh tu
nhién, dc biét 1a tuyén két ndi tir khu cira ngd TOD xudng séng Pdng Nai, vira
bao dam tinh lién tuc clia canh quan vira hd trg dong chay va loc nude mua. Quy
hoach tao diéu kién dé moi khu dan cu tiép can thuén loi véi khoéng glan xanh,
gbm cdng vién trung tdm bao gdm cac cOng vién sinh thai dang dai va hd nudc
cénh quan, cic tuyén dudng giao théng rop béng ciy va tuyén dudng dao ven
song da chirc néng. Quy hoach 4p dung chién lwgc Thiét ké @8 thi nhay cam véi
nude (WSUD) véi céc giai phap nhu muong sinh hoc, vudn mua, bé mit 14t thdm
nudc, mai xanh va ving dit ngap nudc nhén tao, nhim quan ly nuéc mua, giam
dao nhiét va ting cudng hé sinh thai d6 thi gin két v6i séng Ddng Nai. Bén canh
d6, quang truong Vin héa nim trong trung tdm van hoda duoc hinh thanh tai vi tri
c6 dia hinh cao gan két véi hé théng giao théng cdng cong sirc chd 16n va hé théng
khong gian mé trung tAm, déng vai trd 14 trung t4m cong cdng quan trong.

- Cong trinh diém nhén:

Dlem nhén quan trong nhét ctia khu vuc nghién ciru 1a Céng trinh trung tdm
vin hoa gén lién véi cac cong trinh cao tng mét do cao xung quanh nha ga duong
sit d6 thi. Vi thiét ké kién tric cdng trinh va canh quan 4n tuong tao dung hinh
anh mit tién cta dy 4n khi di doc theo Quéc 16 1 cling nhu khi tiép cin du 4n tir
nha ga duong sat d6 thi

6. Quy hoach hé thong ha t?mg ky thuat

a) Quy hoach hé théng giao thong

- Giao théng d6i ngoai

+ Tuyén Xa 16 Ha Noi (Quéc 16 1A) Khu vuc lap quy hoach tiép giap véi
Xa 1 Ha Noi & phia Dong Nam, 1a truc két ndi trung tdm tinh Péng Nai v6i Thanh
phé Hb Chi Minh va cac tinh lan can. Poan qua khu vuc nghién ctru ¢6 mit cat
ngang dién hinh nhu sau: phan dudng xe chay 30m (15m + 15m); dai phan cach
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gifta 01 m; hanh lang an toan hai bén tir 21m - 32m.

+ Tuyén duong song hanh Xa 16 Ha N6i (mit cat 1-1): L6 gidi 26 m, gbm:
phé‘m dudng xe chay 14 m (7m + 7m); lan dd xe song song 2,5m; dai phan cach
2m; hé dudng 7,5m (5,5m + 2m).

+ Puodng Lé Van Duyét (mit cat 2-2): Lo gidi 47 m, gbm: phén dudng xe
chay 30m (7m + 8m + 8m + 7m); dai phén cach 5 m (1,5m + 2m + 1 ,Sm); heé
dudng 12m (6m + 6m).

+ Tuyén duong mit cét 3-3: Lo gidi 42 m, gbm: phan duong xe chay 21m
(10,5m + 10,5m); dai phan cach 5m; hé dudng 16m (8m + 8m).

- Giao thong d6i noi:

+ Tuyén dudng mat cht 4-4: Lo gidi 40m, gdm: phan duodng xe chay 14m
(7m + 7m); lan 38 xe 5 m (2,5m + 2,5m); dai phan cach 5m; hé dudng 16m (8m
+ 8m).

+ Tuyén dudng mit cat 5-5: Lo gi6i 32 m, gdm: phan dudng xe chay 14m
(7m + 7 m); dai phan cach 2m; he duong 12m (8m + 8m).

+ Tuyén dudng mit cht 6-6: Lo gi6i 30m, gbm: phan duong xe chay 14m
(7m + 7m); lan d8 xe 5m (2,5m + 2,5m); dai phén cach 2m; he dudng 9 m (4,5m
+ 4,5m).

+ Tuyén dudng mit cit 7-7: Lo gidi 22 m, gbm: phan duong xe chay va
khéng gian linh hoat cho cay xanh va d6 xe 15m ;hé du'orng 7m (3,5m + 3,5m);

+ Tuyén duong mit cat 8A-8A: Lo gidi 24m, gbm: pha.n dudng xe chay
12m (6m + 6m) dai phén cach 4m; hé dudng 9 m (4 5m + 4,5m).

+ Tuyén duong mit cat 8-8: Lo gidi 23 m, gbm: phan dudng xe chay 14m
(7m + 7m); hé dudng 9m (4 5m + 4,5m).

+ Tuyén duong mit cit 9A-9A: Lo gidi 16m, gbm: phan duong xe chay 7m
(3,5m +3 Sm) heduong9m(4 5m + 4,5m).

+ Tuyén duong mat cat 9-9: Lo giéi 15m, gbm: phén dudng xe chay 7m
(3,5m +3 Sm) heé dudng 8m (4,0m + 4,0m).

+ Tuyén duong mat cét 10-10: Lo gidi 14 m, gbm: phan dudng xe chay 6m
(3,0m +3 Om) hé duong 8m (4m + 4m).

+ Tuyén dudng mit cit 10A-10A: Lo gi6i 14 m, gbm: phan dudng xe chay
7m (3,5m + 3,5m); he du'ong 7m (3,5m + 3,5m).

+ Tuyén dudng mat cat 11-11: Lo gidi 12m, gbm: phan dudng xe chay 7m
(3,5m + 3 Sm) hé duong Sm.

+ Tuyén dudng mat cat 12-12: Lo gi6i 10m, gbm: phan dudng xe chay 6m
(3,0m + 3,0m); hé dudng 4m.

- B&i d6 xe: X4y dung 11 bai dd xe cong cong bao gdm céc bii db xe nhiéu
tng, bai 46 xe trong cong trinh va bai db xe két hop chung véi cong trinh ha tang
k¥ thuét phuc vu cho toan déan cu va cac khu vuc cdng cdng, thuong mai, dich vu
va phuc vu nhu ciu st dung ctia ting khu chirc nang.

b) Quy hoach cao d6 nén va thoat nuéc mua do thi.



- Quy hoach cao d6 nén:

+ Khu vyuc cé dia hinh cao trén myc nudc ngép tinh toan trén song (=
+3,4m): ch1 san gat cuc b dé tao d6 déc thoat nuéc tur chay, han ché t6i da viéc
nang cao nén hoic thay dbi huong thoat nude.

+ Khu vue 6 dia hinh thap hon myc nuée ngép tinh toan trén song: phai
néng cao d6 nén véi Hxd > +3,4m.

+ Khu vue hién hitu c6 cao d nén thép: cai tao nang cao tir 30 + 40cm so
v6i cao d6 hién trang, tién t6i dat Hixd > +3,4m; ddng thoi phai dam bao hai hoa
canh quan va pht hop véi thoat nude khu vie xung quanh.

+ Céc khu vyc phét trién méi: cao d6 nén thiét k& cin gén két hai hoa véi
khu vuc hién trang, phu hop timg khu vuc, dong théi dam béo kha nang thoat
nude mua tu chay tot nhét.

- Quy hoach thoét nude mua:

+ Hé théng thoét nude mua trong khu vuc quy hoach duoc thiét ké tach biét
hoan toan véi hé théng thoat nudc thai.

+ Dua trén quy hoach san nén, he théng thoat nuoc mua bao gbém cic tuyén
cong thoat nudc tr chay, sir dung cbng tron bé tong cbt thép (BTCT) dat duéi
16ng dudng, xdy dung ddng thoi véi cac tuyén giao thong.

+ Mang luéi thoat nuéc mua bb tri dudi long dudng, c6 hé théng gathu, ga
tham, ga thu — thim két hop, khoang cach gifta c4c ga tuan thi tiéu chuén dé dam
bao thoét nudc nhanh va thuén loi cho quan ly vén hanh.

+ Hé théng thoat nuoc su dung cong tron BTCT va cong hop Céc ga tham
duoc bb tri tai vi tri giao cét, thay ddi dudng kinh, thay dbi d6 dbc va cac didm
chuyén hudng cia mang luéi thoét nuéde.

c) Quy hoach cap nudc

- Tong nhu céu ding nuée: khoang 6.500m*/ngay dém.

- Ngudn cép: tir Nha may nudc Thién Tan co cdng sudt 200.000 m®/ngd,
théng qua tram ting ap III, dai nude va cic tuyen ong chuyén tai hién hitu D800
mm, D600 mm chay doc theo Quéc 16 1. Cac tuyén 6ng do Dowaco quan ly, vén
hanh va khai théc.

- Mang ludi dudng 6ng

+ Mang lué6i dudng dng cép nude duge thidt ké 13 mang vong dam bao bao
tram hét cac khu chirc néng trong toan khu quy hoach va cap &n chéan cong trinh.
DPuédng kinh éng cap nudce c6 duong kinh khoa.ng tr D63mm — D500mm.

+ Tu duong 6ng hién ‘trang doc durong Quéc 16 1, dudng L& Vin Duyét va
dudng Trén Quéc Toén, thlet ké cac dudng 6 ong | D110mm - D500mm dang mang
vong khép kin, ddm bao cép nude lién tuc dén tit ca céc dbi tuong trong khu vuc
quy hoach.

+ Céc du*orng ong dich vu D63mm cap &én cac ho dung nudc.

+ Dudng ong cép nudc duoc dat ngdm dudi hé duong theo quy dinh hién
hanh d4o bao an toan mang luéi cp nude.

- Cép nudc chita chay: dung chung v6i hé théng cép nudc sinh hoat. Trén
cdc truc dudng giao théng c6 b tri ong cap nuéc D110 mm trd 1én s& lap dit tru
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ciru hoa.

d) Quy hoach cép dién va chiéu séng

- Téng nhu cau cép dién: khoang 31.600 KVA.

- Ngudn cép: tir Tram 110kV Dong Nai.

- Luéi dién trung thé:

+ Luéi dién trung thé hién trang: Di doi, ha nglm céc tuyén dién hién trang
dé dam bao m¥ quan cho khu vuc quy hoach.

+ Ludi dién trung thé quy hoach: Mang luéi trung thé st dung cap ngam.
Doc céc tuyén dudng quy hoach méi va hién hiru, b tri cap ngm tir 02 tuyén
trung thé nhan dién tir 02 ngudn may bién ap 110kV khéc nhau va dugc lién dang
mach vong, vin hanh hé theo tiéu chi N-1 d& dam bao cép dién an toan, lién tyc.
Péng thoi, b tri céc tt RMU dé tao diém déu ndi cép dién cho céc khu vyc cling
nhur tao lién két mach vong ludi dién trung thé.

+ Ludi dién trung thé di ngam duoc bd tri trong hao k¥ thuét hodc tuy nen.
Chi tiét giai phép k¥ thudt s& duge cu thé trong giai doan trién khai sau quy hoach.

- Lu6i dién ha thé:

+ Thiét ké theo so d hinh tia, lui dién ha thé di duéi via hé. Cac tuyén
dudmg din dién tir cac tram bién ép dén céc ti dién ha dp va cép cho cong trinh
st dung dién va d6i tuong sir dung dién.

- Tram bién ép:

+ Quy hoach cac tram bién 4p gbm cic gam méy bién ap tir 400kVA dén
2500kVA, dam bao cip dién du cong suét va an toan cho khu vuc quy hoach

+ Hinh thirc Tram bién 4p: hinh thirc tram tru dbi véi cac TBA sir dung may
bién ap < 630KVA; Dbi v6i cac TBA sir dung may bién 4p > 630kVA, sir dung
hinh thic tram hop bd dé dam bao thuin loi trong qua trinh quan ly vén hanh.

- Chiéu séng:

+ Ngubdn cap tir tram bién 4p chiéu sang trong khu quy hoach.

+ Mang lu6i cép nghm, dén dién tir i dién chiéu sing dén cot dén trén cac
truc giao thong.

d) Quy hoach thong tin lién lac

- Téng nhu cAu thong tin lién lac khoang: 11.810 thué bao

- Nguén chp: Mang ludi thong tin s& dugc d4u ndi vao cép vién thong d6
thi chay doc theo dudng Quéc 10 1.

- Mang Judi ha tang vién théng thu dong:

+ Tuyén éng cap vién théng cép truc: thiét ké di trong 2 bng ludn cap
chuyén dung kich thudc 2xD100 di dudi he dudng, két ndi tir mang ludi cap thong
tin doc ranh gi6i phia Pong cta dy an dén th cép vién thong quy hoach trong khu
dat.

+ Tuyén dng cap vién thong dich vu: thiét k& di trong 2 dng ludn cap chuyén
dung kich thuéc 2xD63 di ngam dudi he dudmg, két nbi tir cac ti cap dén cac cong
trinh sir dung vién thong.

’ I4

+ Doc theo hé thong cac tuyén bng cap s& bb tri céc bé cap (hd ga cap) theo
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khoang céch trung binh khoang 50 - 70 m/bé cap dé 14p dat mang luéi vién thong,
quéan Iy van hanh hé thdng théng tin lién lac trong twong lai.

e) Quy hoach thoat nudc thai

- Téng nhu cau thoét mréc khoang 5.000 m*/ngd.

- Giai phép thiét ké: Hé théng thoat nuéc thai dwoc tinh todn, thiét ké 1a
thoat nurdc riéng hoan toan véi hé théng thoat nude mura.

- Huéng thoét nuéce chinh: tir Nam 1én Biéc, tir Pong sang T4y.

- Nude thai sinh hoat ctia timg cong trinh trong khu quy hoach sau khi duge
xu Iy so bd bang céc bé tir hoai trong cong trinh s& dugc thu gom bang hé théng
cbng tron D300 mm thiét k& di dudi hé duong theo nguyen tic tir chay vé tram xur
Iy cong sut du kién khoang 5.000 m*/ngd dit tai 6 dAt cAy xanh phia Tay Bic clia
khu vuc quy hoach.

- Trén mang ludi thoat nude thai bd tri cac hd ga thu tham cé khoang cach
trung binh 20 - 30 m/ga d& thuén tién cho viéc thu gom va quan 1y v4n hianh mang
luéi thoat nudc thai. ‘

g) Quy hoach quan Iy chét thai rén

- Téng khdi lwong chét thai rin phat sinh khoang 25.402 kg/ngd.

- D6i véi khu vie nha &: Phan loai chét thai rén riéng hitu co va vé co. BS
tri cac thing chita chét thai rén cong cOng trén timg tuyén phé, ddy nha 6.

- P6i v6i cong trinh dich vu: bb tri thing chira chét thai rén trong ndi bd
khudn vién 16 ¢4t dé tap trung chét thai rén.

- Chét thai rén duoc thu gom hang ngy theo gi®r bing xe nhd chuyén dung
cé thing chira dén khu tap trung chét thai rin trong khu dét quy hoach sau d6 van
chuyén téi Céng ty Moi truong va D6 thi Pong Nai thu gom va dura vé khu xir Iy
chét thai Vinh Tén, xa Phii Ly xit Iy.

7. Du kién céc dy 4n wu tién dau tu

- U tién dAu tu cac dy 4n phuc vu phat trién ha ting k¥ thut, ha ting xa ‘
hoi, cac khu xtr Iy nudc thai, chét thai dé cai thién méi truong.

- Céc cbng trinh ha tdng x4 hdi va cong vién canh quan, cic cong trinh hén
hop thuong mai dich vu.

8. Bién phap bao v& moi truong

- Bao vé méi trudng nudc mit: Thue hién quan tric, gidm sét chét luong
nuée mit va kiém soat luu lwong, chat lwong nudc thai tai cac ngudn phat thai 16n
nhu khu nha & cao ting, cong trinh dich vy, khu dén cu. Nudc thai phat sinh tai
timg khu chic nang duoc xir Iy dat QCVN 14/2025/BTNMT trude khi ddu ndi
vao hé thdng thoat nudce thai chung va dwa v& tram xt 1y tap trung trong khu vue.

- Bao v€ mdi truong khong khi: Dé giam thidu 6 nhiém tir giao théng, bd
tri khoang cach ly méi trudng bang ciy xanh va kénh thoat nudc giira khu vuc
nguodn thai va khu dan cu. Trong sinh hoat khuyén kh.lCh sir dung khi tur nhién
ho#c dién thay thé than, dau; ddng thoi td chirc quan tric khong khi dinh ky 2
1an/nam tai nit giao thong chinh va khu dén cu. Cay xanh, mat nude va vung dém

duoc ting cudng nhim diéu hoa vi khi hau, giam bui, tleng 6n va hap thu cac chét
6 nhiém.
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- Bao vé méi trudng tiéng on: Nguén 6 nhiém tiéng 6n chi yéu phat sinh
tir hoat dong giao théng. Cac bién phéap giam thiéu dugc ap dung nhiam kiém soat
va duy tri muc on trong khu dén cu khéng vugt qua gidi han quy dinh, dam bao
an toan strc khoe cong dong.

- Bao vé moi truong dét: Tién hanh khao sat va theo ddi dé bao vé hé sinh
thai ban dia, ddng thoi trong cAy phuc hdi, cai tao hé sinh thai bang gidng cay phi
hop trong khu vue. Cac bién phép giam thiéu va xit Iy triét dé nude thai, chét thai
réan phat sinh duoc trién khai nhim ngin ngira 6 nhiém méi trurong dat tai khu dan
cu va khu vui choi.

- Quan ly chét thai rén: Chét thai ran tai cac khu chiic ning dwgc phén loai
ngay tai ngudn, thu gom va van chuyén dén tram trung chuyén, sau dé dua vé khu
xu Iy tap trung. Céc khu xir ly dugc ap dung cong nghé sinh hoc, trang bi hé théng
Khir mui va bd trf cach ly t6i thiéu 10 m v6i cong trinh xung quanh, c6 hang rao
bao vé va cAy xanh cach ly rong 10 m. Hé thong giao thong két ndi thuén loi véi
giao thong déi ngoai dé phuc vy thu gom va vén chuyén chét thai.

9. Quy dinh quan ly:

Quy dinh quan ly theo dd &n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi -
thuong mai - dich vu (khu vuc 1) tai phuong Tré4n Bién, tinh Péng Nai (dinh kém).

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tlr ngay ky.

Piéu 3. Chanh Van phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhén dén phudng,
Trudng céc Phong: Kinh té - Ha ting va D6 thi, Tai chinh — K& hoach, Van hoa —
X& hoéi; Thu truéng cac don vi va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.
AN NHAN DAN
TICRY

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- UBND tinh;

- S¢ Xay dung;

- Thudng trye Pang uy phuong (béo céo);

- Thuong truc HDND phudng (bao cdo):

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND phuong;

- Chanh, Ph6 Chanh Vin phong UBND phudng;
- Luu: VT, KT-HT&DT.



